
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

บทที่ 1 
บทน ำ 



โครงการ Fourium Pattaya (ฟอร์เรียม พัทยา) (ดัดแปลงและเปลีย่นการใช้อาคาร) (ฉบับสมบูรณ์)       บทที่ 1 
ถนนพระต าหนกั ต าบลหนองปรือ อ าเภอบางละมุง จังหวัดชลบุร ี     บทน า 

  หน้า 1-1 

บทที่ 1 : บทน ำ 

1.1 ความเป็นมาของโครงการ 

  พัทยาเป็นเมืองท่องเที่ยวระดับนานาชาติ ที่มีความได้เปรียบของสภาพภูมิประเทศท่ีเหมาะแก่การพักผ่อน
หย่อนใจ จึงสามารถดึงดูดผู้คนจากแหล่งต่างๆ เข้ามามากมาย ทั้งเพื่อการท่องเที่ยว การพักผ่อน และการ
ท างาน เป็นต้น ประกอบกับเมื่อแผนพัฒนาระเบียบเศรษฐกิจภาคตะวันออกได้ขับเคลื่อน จึงเป็นปัจจัยหนึ่งใน
การกระตุ้นให้เกิดการพัฒนาทางด้านเศรษฐกิจที่ดีมาก ท าให้เกิดความต้องการที่พักมากขึ้น  และปัจจุบันธุรกิจ
อสังหาริมทรัพย์มีแนวโน้มเจริญเติบโตเพ่ิมมากขึ้นเช่นกัน ส่งผลให้มีผู้ลงทุนเกี่ยวกับธุรกิจด้านที่พักอาศัยเป็น
จ านวนมาก ได้แก่ โรงแรม อาคารอยู่อาศัยรวม ตลอดจนการจัดสรรที่ดินเพ่ืออยู่อาศัย ซึ่งผู้บริโภคได้มีกระแส
การตอบรับมากข้ึนในปัจจุบัน 
  ด้วยเหตุผลทางด้านเศรษฐกิจดังกล่าวข้างต้น บริษัท เดอะ วิคทอเรีย จ ากัด จึงได้มีความประสงค์ที่จะขอ
เปลี่ยนการใช้อาคาร เพ่ือพัฒนาโครงการจากเดิมเป็นอาคารอยู่อาศัยให้เช่า ให้เป็นอาคารโรงแรมตามกฎหมาย
ว่าด้วยโรงแรม  
 

   ปี พ.ศ. 2557 การขออนุญาตก่อสร้าง (เดิม) 
  เดิมที่ได้รับความเห็นชอบจากคณะกรรมการผู้ช านาญการพิจารณารายงานวิเคราะห์ผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม โครงการด้านที่พักอาศัย เป็นอาคารอยู่อาศัยรวมให้เช่า ขนาดความสูง 5 ชั้น จ านวน 3 อาคาร 
โดยแต่ละอาคาร ได้รับหนังสือผลการพิจารณารายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น มีรายละเอียดดังนี้  

1. โครงการเกรียงชัย อพาร์ทเม้นท์ ของนายเกรียงชัย พานิชภักดี เป็นอาคารอยู่อาศัยรวมให้เช่า 
ขนาดความสูง 5 ชั้น จ านวนห้องพัก 34 ห้อง บนโฉนดเลขที่ 22104 เลขที่ดิน 58 พ้ืนที่ 0-3-48.90 ไร่ กรรมสิทธิ์
เป็นของนางสาวอรุณี พานิชภักดี ได้รับหนังสือแจ้งการเห็นชอบรายงานฯ ดังหนังสือเลขที่ทส.1009.3/3207 เมื่อ
วันที่ 25 มกราคม พ.ศ. 2557   

2. โครงการอรุณี อพาร์ทเม้นท์ ของนางสาวอรุณี พานิชภักดี เป็นอาคารอยู่อาศัยรวมให้เช่า ขนาด

ความสูง 5 ชั้น จ านวนห้องพัก 34 ห้อง บนโฉนดเลขที่ 189698 เลขที่ดิน 447 พ้ืนที่ 0-2-0 ไร่ กรรมสิทธิ์เป็น

ของนางสาวอรุณี พานิชภักดี ได้รับหนังสือแจ้งการเห็นชอบรายงานฯ ดังหนังสือเลขที่ทส.1009.1/7737 เมื่อ

วันที่ 15 กรกฎาคม พ.ศ. 2557   

3. โครงการ วารุณี อพาร์ทเม้นท์ ของนางสาววารุณี พานิชภักดี เป็นอาคารอยู่อาศัยรวมให้เช่า ขนาด 
ความสูง 5 ชั้น จ านวนห้องพัก 34 ห้อง บนโฉนดเลขที่ 189697 เลขที่ดิน 446 พ้ืนที่ 0-2-0 ไร่ กรรมสิทธิ์เป็น
นางสาวอรุณี พานิชภักดี ได้รับหนังสือแจ้งการเห็นชอบรายงานฯ ดังหนังสือเลขที่ทส.1009.6/8688 เมื่อวันที่ 
13 สิงหาคม พ.ศ. 2557    
  ทั้งนี้ หลังจากรายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้นได้รับความเห็นชอบ ทั้ง 3 โครงการ จึงได้มีการขอ
อนุญาตการก่อสร้างจากส านักการช่าง เมืองพัทยา   
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โครงการ Fourium Pattaya (ฟอร์เรียม พัทยา) (ดัดแปลงและเปลีย่นการใช้อาคาร) (ฉบับสมบูรณ์)       บทที่ 1 
ถนนพระต าหนกั ต าบลหนองปรือ อ าเภอบางละมุง จังหวัดชลบุร ี     บทน า 

  หน้า 1-2 

       ทั้ง 3 โครงการได้มีการขออนุญาตก่อสร้าง ตาม แบบ อ.1 แต่มีการก่อสร้างอาคาร 2 โครงการ คือ 
โครงการเกรียงชัย อพาร์ทเม้นท์ และโครงการ วารุณี อพาร์ทเม้นท์ ส่วนโครงการอรุณี อพาร์ทเม้นท์ ไม่มีการ
ก่อสร้างอาคาร แต่มีการก่อสร้างสระว่ายน้ า ซึ่งไม่สอดคล้องตามที่ได้ขออนุญาตไว้ ทั้งนีใ้นปัจจุบันโครงการมิได้มี
การก่อสร้างเพ่ิมเติมและยังไม่เคยเปิดให้บริการแต่อย่างใด ซึ่งโครงการจะยังไม่มีการด าเนินการใดๆจนกว่า
รายงานฯได้รับความเห็นชอบจากกรรมการผู้ช านาญการฯ เสร็จสิ้นแล้ว จากนั้นโครงการฯจึงจะขอยื่นขออนุญาต
ตามข้ันตอนขออนุญาตก่อสร้างต่อไป  
 
ตารางท่ี 1.1-1  รายละเอียดการเปรียบเทียบขนาดและประเภทรายงาน IEE (เดิม) และใบอนุญาตแบบ อ.1   

รายละเอียด 
รายงานผลกระทบ 
สิ่งแวดล้อมเบื้องต้น 

 (เดิมที่ได้รับความเห็นชอบ) 

 
ใบอนุญาตแบบ อ.1   สร้างจริงในปัจจุบัน 

ประเภทโครงการ อาคารอยู่อาศัยรวม อาคารอยู่อาศัยรวม - 
พื้นที่โครงการ 1-3-48.90 ไร่ 

หรือ 2,995.60 ตารางเมตร 
1-2-88.20 ไร่ 

หรือ 2,752.80 ตารางเมตร 
- 

โครงการเกรียงชัย 
อพาร์ทเม้นท ์

อาคาร สูง 5 ชัน้  
อาคาร A ห้องพัก 34 ห้อง 

อาคาร สูง 5 ชัน้  
อาคาร A ห้องพัก 34 ห้อง 

อาคาร สูง 5 ชั้น  
อาคาร A ห้องพัก 32 ห้อง 

โครงการอรุณี 
อพาร์ทเม้นท ์

อาคาร สูง 5 ชัน้  
อาคาร A ห้องพัก 34 ห้อง 

อาคาร สูง 5 ชัน้  
อาคาร A ห้องพัก 34 ห้อง 

สระว่ายน้้า 

โครงการวารุณี 
อพาร์ทเม้นท ์

อาคาร สูง 5 ชัน้  
อาคาร A ห้องพัก 34 ห้อง 

อาคาร สูง 5 ชัน้  
อาคาร A ห้องพัก 34 ห้อง 

อาคาร สูง 5 ชั้น  
อาคาร A ห้องพัก 26 ห้อง 

ที่มา : บริษัท เดอะ วิคทอเรีย จ ากัด,2565  

ทั้งนี้ โครงการได้รับอนุญาตก่อสร้าง (แบบ อ.1) เมื่อปี 2557 และได้ด าเนินการก่อสร้างเรื่อยมาจนถึง        
ปี 2560 แต่ยังไม่มีการเปิดด าเนินการแต่อย่างใด จนกระทั่งใน ปื 2562 เกิดการแพร่ระบายของโรคโควิค -2019 
(COVID) ส่งผลกระทบต่อเศรษฐกิจของเมืองพัทยาเป็นอย่างมาก ท าให้โครงการจึงไม่มีการเปิดด าเนินการจนถึง
ปัจจุบัน โดยในการด าเนินการที่ผ่านมาของโครงการ ได้มีการก่อสร้างแล้วเสร็จไปเมื่อ ปี 2560 (แต่ยังไม่มีการ
เปิดด าเนินการ) ซึ่งได้มีการด าเนินการไปก่อนที่ พระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ
(ฉบับที่ 2)ปี พ.ศ.2561 มาตรา 101/1 มีผลบังคับใช้เมื่อ วันที่ 18 กรกฎาคม 2561 
  ภาคผนวก 1-1 หนังสือแจ้งพิจารณารายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น  
  ภาคผนวก 1-2 ใบอนุญาตก่อสร้าง ดัดแปลงอาคารหรือรื้อถอน แบบ อ.1  

ปี พ.ศ. 2560 
 โครงการฯ ได้มีการก่อสร้างแล้วเสร็จ แต่ยังไม่เปิดด าเนินการ  

   ปี พ.ศ. 2565 
   โครงการฯที่เคยได้รับความเห็นชอบ ทั้ง 3 โครงการ ได้แก่ โครงการเกรียงชัย อพาร์ทเม้นท์ ของ       
นายเกรียงชัย พานิชภักดี  โครงการอรุณี อพาร์ทเม้นท์ ของนางสาวอรุณี พานิชภักดี และโครงการ วารุณี 
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โครงการ Fourium Pattaya (ฟอร์เรียม พัทยา) (ดัดแปลงและเปลีย่นการใช้อาคาร) (ฉบับสมบูรณ์)       บทที่ 1 
ถนนพระต าหนกั ต าบลหนองปรือ อ าเภอบางละมุง จังหวัดชลบุร ี     บทน า 

  หน้า 1-3 

อพาร์ทเม้นท์ ของนางสาววารุณี พานิชภักดี มีความประสงค์ที่จะด าเนินการขอดัดแปลงและเปลี่ยนการใช้อาคาร 
จากเดิมเป็นอาคารอยู่อาศัยรวมให้เช่า เปลี่ยนเป็นอาคารประเภทโรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรม           
ภายใต้ชื่อโครงการ Fourium Pattaya (ฟอร์เรียม พัทยา) ของบริษัท เดอะ วิคทอเรีย จ้ากัด  โดยมี       
นางสาวอรุณี พานิชภักดี เป็นกรรมการผู้มีอ านาจลงนาม ดังแสดงในภาคผนวก 1-4   

ปัจจุบันโครงการฯ ได้มีการก่อสร้างอาคารเสร็จสิ้นแล้ว ประกอบด้วย อาคาร คสล. สูง 5 ชั้น จ านวน 

2 อาคาร และสระว่ายน้ า 1 แห่ง บนโฉนดที่ดิน จ านวน 3 แปลง ได้แก่ โฉนดที่ดินเลขที่ 22104 เลขที่ดิน 58 

พ้ืนที่ 0-2-88.2 ไร่ โฉนดที่ดินเลขที่ 189697 เลขที่ดิน 446 พ้ืนที่ 0-2-0 ไร่ โฉนดที่ดินเลขที่ 189698 เลขที่ดิน 

447 พ้ืนที่ 0-2-0 ไร่ ซึ่งทั้งหมดเป็นกรรมสิทธิ์ของนางสาวอรุณี พาณิชภักดี ดังแสดงตารางท่ี1.1-2   

   
ตารางท่ี 1.1-2  รายละเอียดการเปรียบเทียบขนาดและประเภทรายงาน IEE (เดิม) และรายงาน IEE     

(ดัดแปลงและเปลี่ยนการใช้อาคาร)  

รายละเอียด 
รายงานผลกระทบ 
สิ่งแวดล้อมเบ้ืองต้น 

 (เดิมที่ได้รับความเห็นชอบ) 

รายงานผลกระทบ 
สิ่งแวดล้อมเบ้ืองต้น 

(ดัดแปลงและเปลี่ยนการใช้อาคาร) 

รายละเอียดเปลี่ยนแปลง
ไปจากเดิม 

ประเภทโครงการ อาคารอยู่อาศัยรวม อาคารประเภทโรงแรม  
พื้นที่โครงการ 1-3-48.90 ไร่ 

หรือ 2,995.60 ตารางเมตร 
1-2-88.20 ไร่ 

หรือ 2,752.80 ตารางเมตร 
ลดลง 242.80 ตารางเมตร 

จ านวนอาคาร (ขออนุญาตก่อสร้าง ตาม อ.1  
3 อาคาร) 

อาคาร สูง 5 ช้ัน  
จ านวน 3 อาคาร 

(ก่อสร้างแล้ว 2 อาคาร) 
 

อาคาร สูง 5 ช้ัน จ านวน 2 
อาคาร และสระว่ายน้ า 

อาคาร ลดลง 1 อาคาร  
 
  สระว่ายน้ า เพิม่ขึ้น 1 
แห่ง  

จ านวนห้องพัก 102 ห้อง  
(34 ห้อง/อาคาร) 

อาคาร A ห้องพัก 34 ห้อง 
อาคาร B ห้องพัก 34 ห้อง 
อาคาร  C ห้องพัก 34 ห้อง 

58 ห้อง 
อาคาร A ห้องพัก 32 ห้อง 
อาคาร B ห้องพัก 26 ห้อง 

ลดลง 44 ห้อง 

พื้นที่ใช้สอยอาคารรวม
ทุกช้ันทุกอาคาร 

4,181.4 ตารางเมตร 3,681.97 ตารางเมตร ลดลง 499.43 ตารางเมตร 

ที่มา : บริษัท เดอะ วิคทอเรีย จ ากัด,2565  
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โครงการ Fourium Pattaya (ฟอร์เรียม พัทยา) (ดัดแปลงและเปลีย่นการใช้อาคาร) (ฉบับสมบูรณ์)       บทที่ 1 
ถนนพระต าหนกั ต าบลหนองปรือ อ าเภอบางละมุง จังหวัดชลบุร ี     บทน า 

  หน้า 1-4 

 
 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 1.1-1 ความเป็นมาของโครงการ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ปี พ.ศ. 2557 

โครงการได้รบัความเห็นชอบฯ (IEE) จ านวน 3 อาคาร (อาคารอยู่อาศัยรวมให้เช่า) ได้แก ่

1. โครงการ เกรียงชัย อพาร์ทเม้นท์ หนังสือเลขท่ีทส.1009.3/3207 เมื่อวันท่ี 25 มกราคม 2557   

2. โครงการ วารณุี อพาร์ทเม้นท ์หนังสือเลขท่ีทส.1009.1/7737 เมื่อวันท่ี 15 กรกฎาคม 2557   

3. โครงการ อรณุี อพาร์ทเม้นท์ หนังสือเลขท่ีทส.1009.6/8688 เมื่อวันท่ี 13 สิงหาคม 2557   

ได้ใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือรื้อถอนอาคาร (แบบ อ.1) 

ปี พ.ศ. 2560 

โครงการฯ ไดม้ีการก่อสร้างแล้วเสร็จ แต่ยังไม่เปิดด าเนินการ 

ปี พ.ศ. 2565 

โครงการความประสงค์ขอดัดแปลงและเปลี่ยนการใช้อาคาร จากเดมิเป็นอาคารอยู่อาศัยรวมให้เช่า เปลี่ยนเป็น

อาคารประเภทโรงแรมภายใต้ช่ือโครงการ Fourium Pattaya (ฟอร์เรียม พัทยา) ของบริษัท เดอะ วิคทอเรีย จ ากัด  
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1.2 การประเมินทางเลือกในการด้าเนินโครงการ 

  1.2.1 ทางเลือกพ้ืนที่ตั้งโครงการ  

   โครงการ Fourium Pattaya (ฟอร์ เรียม พัทยา) (ดัดแปลงและเปลี่ยนการใช้อาคาร) ของ                  
บริษัท เดอะ วิคทอเรีย จ ากัด มีวัตถุประสงค์ขอดัดแปลงและเปลี่ยนการใช้อาคาร จากเดิมเป็นอาคารอยู่อาศัย
รวมให้เช่า เปลี่ยนเป็นอาคารประเภทโรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรม ประกอบด้วย อาคาร A สูง 5 ชั้น       
มีจ านวนห้องพัก 32 ห้อง และอาคาร B สูง 5 ชั้น มีจ านวนห้องพัก 26 ห้อง และสระว่ายน้ า  

  1.2.2 เหตุผลในการเลือกที่ตั้งโครงการ 
การประเมินทางเลือกในการด าเนินการโครงการ เพ่ือเป็นทางเลือกใหม่ให้กับกลุ่มนักท่องเที่ยว

ต้องการที่พักอาศัยใกล้สิ่งอ านวยความสะดวกต่าง ๆ ซึ่งอยู่ใกล้กับย่านธุรกิจที่ส าคัญของเมืองพัทยา ด้วยรูปแบบ
อาคารที่ทันสมัย สอดคล้องกับสภาพแวดล้อมของเมือง เน้นความสะดวกสบาย ความปลอดภัยในการพักผ่อน 
และการเดินทางเป็นหลัก โดยมีเหตุผลและหลักเกณฑ์ในการคัดเลือกที่ตั้งโครงการดังนี้ 

1) ด้านความสอดคล้องกับข้อก้าหนดในการใช้ประโยชน์ที่ดิน 
โครงการตั้งอยู่ทีถ่นนพระต าหนัก ต าบลหนองปรือ อ าเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี การใช้ประโยชน์

ที่ดินบริเวณนี้ มีกฎหมายที่เกี่ยวข้อง คือ ประกาศคณะกรรมการนโยบายเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก เรื่อง 
แผนผังการใช้ประโยชน์ที่ดิน และแผนผังการพัฒนาโครงสร้างพ้ืนฐานและระบบสาธารณูปโภค เขตพัฒนาพิเศษ
ภาคตะวันออก พ.ศ. 2562 รายละเอียดเกี่ยวกับข้อก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินมีดังนี้ 

จากการตรวจสอบการใช้ประโยชน์ที่ดินบริเวณพ้ืนที่โครงการตาม พบว่า โครงการบริษัทฯ อยู่ในที่ดิน
บริเวณ พ.-4 เป็นที่ดินประเภทศูนย์กลางพาณิชยกรรม (สีแดง) ซึ่งก าหนดให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อการอยู่อาศัย 
สถาบันราชการ การสาธารณูปโภค และสาธารณูปการ และกิจการอ่ืนนอกจากข้อห้ามดังต่อไปนี้  

ข้อ 8 ที่ดินประเภท พ. เป็นที่ดินประเภทศูนย์กลางพาณิชยกรรม ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือพาณิชยกรรม 
การอยู่อาศัย สถาบันราชการ สาธารณูปโภค สาธารณูปการ และกิจการอ่ืน นอกจากข้อห้าม ดังต่อไปนี้ 

(1) โรงการตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน เว้นแต่โรงงานที่ประกอบกิจการเกี่ยวกับอุตสาหกรรม
บริการหรืออุตสาหกรรมที่ใช้บริการแก่ชุมชนตามประกาศกระทรวงอุตสาหกรรมซึ่งไม่ใช่โรงงานล าดับที่ 106 

(2) คลังน้ ามันและสถานที่เก็บรักษาน้ ามัน ลักษณะที่สาม ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม
น้ ามันเชื้อเพลิง เพ่ือการจ าหน่าย 

(3) คลังก๊าซปิโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ สถานที่
บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทห้องบรรจุ และสถานที่เก็บรักษาก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บตาม
กฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ าเชื้อเพลิง 

(4) เลี้ยงสัตว์ทุกชนิดเพื่อการค้าที่อาจก่อเหตุร าคาญตามกฎหมายว่าด้วยการสาธารณสุข 
(5) จัดสรรที่ดินเพ่ือประกอบอุตสาหกรรมตามกฎหมายว่าด้วยการจัดสรรที่ดินจัดสรรที่ดิน

เพ่ือประกอบเกษตรกรรมตามกฎหมายว่าด้วยการจัดสรรที่ดิน 
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โครงการฯ ต้ังอยู่ถนนพระต าหนัก ต าบลหนองปรือ  อ าเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี ที่ดินตั้งอยู่ใน
บริเวณหมายเลข พ.-4 ที่ก าหนดไว้เป็นสีแดง เป็นที่ดินประเภทศูนย์กลาง พาณิชยกรรม ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือ
พาณิชยกรรม การอยู่อาศัย สถาบันราชการ สาธารณูปโภค สาธารณูปการ และกิจการอ่ืน นอกจากข้อห้ามตาม
ประกาศ ซึ่งโครงการมีลักษณะเป็นอาคารประเภทโรงแรม สอดคล้องกับที่ดินประเภทศูนย์กลางพาณิชยกรรม 
(สีแดง) ให้ใช้ประโยชน์ในที่ดินเพ่ือพาณิชยกรรม การอยู่อาศัย สถาบันราชการสาธารณูปโภค สาธารณูปการ 
และกิจการอ่ืนนอกจากข้อห้ามตามประกาศประกอบกับโครงการมิได้เป็นโครงการที่มีการใช้ประโยชน์ที่ดิน หรือ
กิจกรรมที่ระบุในข้อห้ามของที่ดินประเภท 
  2)  ด้านโครงข่ายการคมนาคม 
    (1)  การคมนาคมในเมืองพัทยา 
     จังหวัดชลบุรีอยู่ห่างจากกรุงเทพมหานคร ตามเส้นทางสายบางนา-ตราด เป็นระยะทาง
ประมาณ 81 กิโลเมตร จุดเด่นของจังหวัด คือ เป็นจังหวัดที่มีเส้นทางคมนาคมดีที่สุดจังหวัดหนึ่งของประเทศและ
มีระบบการคมนาคมขนส่งที่ทั่วถึงและสะดวกในทุกด้าน ทั้งการขนส่งทางบก ทางเรือ และทางอากาศรวมทั้งมี
การขนส่งทางท่อส าหรับสินค้าเหลว ได้แก่ น้ ามันและสารเคมี ส าหรับการขนส่งในปัจจุบันจะอาศัยการขนส่งทาง
บกเป็นหลักโดยมีรายละเอียดดังนี้ 

1.1 การคมนาคมทางรถไฟ 
   การเดินทางมายังเมืองพัทยาโดยอาศัยทางรถไฟสายฉะเชิงเทรา-สัตหีบ ซึ่งเป็นเส้นทาง
เลีบยชายฝั่งทะเลตะวันออก จากสถานีฉะเชิงเทราผ่านตัวจังหวัดชลบุรี อ าเภอพานทอง อ าเภอเมืองชลบุรี อ าเภอ
ศรีราชา อ าเภอบางละมุง สู่ปลายทางบริเวณท่าเทียบเรือน้ าลึกสัตหีบ ระยะทางประมาณ 134 กิโลเมตร  
   เส้นทางเดินรถไฟที่ผ่านเมืองพัทยา ได้แก่ สายที่ 283 กรุงเทพฯ-พลูตาหลวง และสายที่ 
284 พลูตาหลวง-กรุงเทพฯ มีการเดินรถเฉพาะวันจันทร์-ศุกร์ โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

- ทางรถไฟสาย 283 (กรุงเทพฯ-พลูตาหลวง) จากสถานีจังหวัดกรุงเทพฯ 
บางละมุง พัทยา พัทยาใต้ และสิ้นสุดที่สถานีรถไฟพลูตาหลวง) เดินรถไป-กลับ วันละ 1 เที่ยว เวลาออกจาก
สถานีต้นทาง 06.55-11.20 น. ระยะทาง 184 กิโลเมตร 

- ทางรถไฟสาย 284 (พลูตาหลวง-กรุงเทพฯ) จากสถานีพลูตาหลวง พัทยาใต้  
พัทยาบางละมุง และสิ้นสุดที่สถานีรถไฟจังหวัดกรุงเทพฯ) เดินรถไป-กลับ วันละ 1 เที่ยว เวลาออกจากสถานีต้น
ทาง 13.35-18.25 น. ระยะทาง 184 กิโลเมตร 

1.2 การคมนาคมทางรถยนต์ 
เมืองพัทยาสามารถเข้าถึงได้สะดวกจากกรุงเทพฯ ในระยะเวลาไม่เกิน 2 ชั่วโมง  

โดยเส้นทางที่สะดวกที่สุด คือ เส้นทางหลวงพิเศษ (มอเตอร์เวย์) และใช้เวลาเดินทางจากสนามบินสุวรรณภูมิ
มายังเมืองพัทยา เพียง 1 ชั่วโมง 30 นาที โดยมีถนนสุขุมวิท (ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 3) ซึ่งเป็นถนนที่ขนาน
ไปกับชายฝั่ง ทะเลภาคตะวันออก เป็นถนนสายหลักในการเดินทางเข้าสู่เมืองพัทยาทางถนนพัทยาเหนือที่
หลักกิโลเมตรที่ 144 ถนนพัทยากลางที่หลักกิโลเมตรที่ 145-146 และถนนพัทยาใต้ที่หลักกิโลเมตรที่ 147 



โครงการ Fourium Pattaya (ฟอร์เรียม พัทยา) (ดัดแปลงและเปลีย่นการใช้อาคาร) (ฉบับสมบูรณ์)       บทที่ 1 
ถนนพระต าหนกั ต าบลหนองปรือ อ าเภอบางละมุง จังหวัดชลบุร ี     บทน า 

  หน้า 1-8 

ซึ่งถนนสุขุมวิท นี้ยังเป็นเส้นทางสายหลักของภาคตะวันออกและเป็นถนนเชื่อมเมืองพัทยากับสถานที่ส าคัญอ่ืนๆ 
ดังนั้นเมือง พัทยาจึงเป็นศูนย์กลางเพื่อการเดินทางทางรถยนต์ไปยังพ้ืนที่ต่างๆ ในภาคตะวันออกได้อย่างสะดวก 

เมืองพัทยามีทางหลวงแผ่นดินผ่านหลายสาย โดยเส้นทางสายส าคัญมีดังนี้ 
- ทางหลวงพิเศษหมายเลข 7 กรุงเทพฯ-ชลบุรีสายใหม่ เป็นทางหลวงพิเศษที่เริ่ม

จากถนนศรีนครินทร์ (กรุงเทพมหานคร) ผ่านอ าเภอบางปะกง จังหวัดฉะเชิงเทรา ไปยังจังหวัดชลบุรี และ
บรรจบทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 36 ที่บ้านโป่ง บริเวณด้านตะวันออกเฉียงเหนือของเมืองพัทยาระยะทางจาก 
กรุงเทพฯ ถึงจุดบรรจบทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 36 ประมาณ 141 กิโลเมตร 

- ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 3 (ถนนสุขุมวิท) เป็นเส้นทางคมนาคมสายส าคัญและ
เป็นทางหลวงแผ่นดินสายแรกของภาคตะวันออก โดยผ่านอ าเภอเมืองชลบุรี อ าเภอศรีราชา อ าเภอบางละมุง 
เมืองพัทยา และอ าเภอสัตหีบไปสู่จังหวัดระยอง ระยะทางจากกรุงเทพฯ ถึงเมืองพัทยา ประมาณ 147 กิโลเมตร 

- ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 36 เป็นเส้นทางแยกจากทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 3 
(ถนนสุขุมวิท) ที่อ าเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี ไปบรรจบกับทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 3 (ถนนสุขุมวิท) อีกครั้ง 
หนึ่งที่อ าเภอเมืองระยอง จังหวัดระยอง ระยะทางไปสู่จังหวัดระยอง ประมาณ 55 กิโลเมตร 

- ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 3240 เป็นเส้นทางแยกจากทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 3 
(ถนนสุขุมวิท) ที่อ าเภอบางละมุง บริเวณด้านตะวันออกเฉียงเหนือของเมืองพัทยา ตัดกับทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 
36 และมาบรรจบกับทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 331 ระยะทางประมาณ 17 กิโลเมตร 

นอกจากทางหลวงแผ่นดินแล้วยังมีทางหลวงชนบทซึ่งเป็นเส้นทางเชื่อมโยงระหว่าง        
อ าเภอบางละมุง กับชุมชนอื่น ๆ จ านวน 9 สาย ระยะทางรวม 61.632 กิโลเมตร มีรายละเอียดดังนี้ 

• ทางหลวงชนบทสาย ชบ 0004 แยกทางหลวงหมายเลข 3 (กิโลเมตรที่ 160.500)          
บ้านชากแง้ว ผ่านพ้ืนที่อ าเภอบางละมุงและสัตหีบ ระยะทาง 4.5 กิโลเมตร  

• ทางหลวงชนบทสาย ชบ 1015 แยกทางหลวงหมายเลข 7 (กิโลเมตรที่ 38.050)           
บ้านโป่งสะเก็ตผ่านพ้ืนที่อ าเภอบางละมุง ระยะทาง 10.104 กิโลเมตร  

• ทางหลวงชนบทสาย ชบ 1063  แยกทางหลวงหมายเลข 3 (กิโลเมตรที่  
1058.450) บ้านชากแง้ว ผ่านพ้ืนที่อ าเภอบางละมุง และสัตหีบ ระยะทาง 5.708 กิโลเมตร  

• ทางหลวงชนบทสาย ชบ 2029 แยกทางหลวงหมายเลข 36 (กิโลเมตรที่ 2.250)          
บ้านหนองเกตุน้อย ผ่านพ้ืนที่อ าเภอบางละมุง ระยะทาง 4.345 กิโลเมตร  

• ทางหลวงชนบทสาย ชบ 3002 แยกทางหลวงหมายเลข 36 (กิโลเมตรที่  
124.600) วัดญาณสังวรารามวรมหาวิหาร ผ่านพ้ืนที่อ าเภอบางละมุง ระยะทาง 7.248 กิโลเมตร  

• ทางหลวงชนบทสาย ซบ 3065 แยกทางหลวงหมายเลข 331 (กิโลเมตรที่ 
102.800) บ้านภูไทรผ่านพ้ืนที่อ าเภอบางละมุง ระยะทาง 5.470 กิโลเมตร  

• ทางหลวงชนบทสาย ชบ 5001 วัดญาณสังวรารามวรมหาวิหาร ผ่านพื้นที่
อ าเภอบางละมงุ ระยะทาง 6.622 กิโลเมตร  
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• ทางหลวงชนบทสาย ชบ 5030 บ้านชากผักบุ้ง - บ้านส านักยาง ผ่านพื้นที่
อ าเภอบางละมุง ระยะทาง 5.285 กิโลเมตร  

• ทางหลวงชนบทสาย ชบ 5072 รอบเขาชีโอน ผ่านพื้นที่อ าเภอบางละมุงและ
สัตหีบระยะทาง 7.00 กิโลเมตร 

 นอกจากการเดินทางโดยรถยนต์ส่วนตัว ยังสามารถเดินทางโดยรถโดยสารปรับอากาศ
จากสถานีขนส่งสายตะวันออก (เอกมัย) สถานีขนส่งสายเหนือและตะวันออกเฉียงเหนือ (หมอชิต 2) และสถานี
ขนส่งสายใต้มายัง เมืองพัทยาได้สะดวก โดยมีรถโดยสารบริการทุกวันในทุกครึ่งชั่วโมง ส่วนการเดินทางจากสนามบิน
สุวรรณภูมิสามารถใช้บริการรถแท็กซี่หรือรถโดยสารปรับอากาศจากสนามบินมายังเมืองพัทยาได้เช่นเดียวกัน 

(2) การคมนาคมทางน้้า 
 การคมนาคมทางน้ าส่วนใหญ่ในพ้ืนที่ผังเมืองรวมเมืองพัทยาจะเป็นไปเพ่ือการท่องเที่ยวเป็นหลัก 
โดยมีความเชื่อมโยงทั้งในและต่างประเทศ ดังนี้ 
 2.1 เส้นทางในประเทศ 
  เมืองพัทยามีท่าเรือพัทยาใต้ (แหลมบาลีฮาย) ซึ่งเป็นท่าเทียบเรือของเมืองพัทยา
ส าหรับเรือ โดยสารและเรือท่องเที่ยว โดยมีเส้นทางดังนี้ 
  - เส้นทางพัทยา - หมู่เกาะล้าน มีเรือโดยสารให้บริการจากท่าเทียบเรือพัทยาใต้ 
(แหลมบาลีฮาย) ไปเกาะล้านซึ่งอยู่ห่างจากเมืองพัทยา 7 กิโลเมตร ทุกวัน ใช้เวลาเดินทาง 45 นาที และมีเรือเร็ว
บริเวณท่าเทียบเรือพัทยาใต้ (แหลมบาลีฮาย) และชายหาดพัทยาให้บริการไปเกาะต่าง ๆ ในหมู่เกาะล้าน 
ใช้เวลาเพียง 15 นาท ี
  - เส้นทางพัทยา - หมู่เกาะไผ่ มีเรือเร็วบริเวณท่าเทียบเรือพัทยาใต้ (แหลมบาลีฮาย) และ
ชายหาดพัทยาให้บริการไปเกาะไผ่ซึ่งอยู่ห่างจากเมืองพัทยา 4.5 กิโลเมตร และเกาะต่างๆ โดยรอบ 
  - เส้นทางพัทยา - หมู่เกาะสีชัง มีเรือเร็วบริเวณท่าเทียบเรือพัทยาใต้ (แหลมบาลีฮาย) 
และชายหาดพัทยาให้บริการไปเกาะสีชังซึ่งอยู่ห่างจากเมืองพัทยา 25 กิโลเมตร เกาะต่าง ๆ โดยรอบ 
  - เส้นทางล่องเรือส้าราญพัทยา - เกาะสมุย โดยเรือสิริธารา โอเชียน ควีนส์  
มีห้องพัก บนเรือ 131 ห้อง รองรับผู้โดยสาร 375 คน ใช้เวลาเดินทางท้ังหมด 15 ชั่วโมง 
  - เส้นทางล่องเรือเฟอร์รี่ พัทยา - หัวหิน โดยบริษัท รอยัล พาสเสนเจอร์ ไลเนอร์ จ ากัด 
บริการด้วยเรือประเภทคาตามาราน ขนาดใหญ่ แบบปรับอากาศ 2 ชั้น เส้นทางเดินเรือมีระยะทาง 113 กิโลเมตร 
ใช้ระยะเวลาในการเดินทางประมาณ 6 ชั่วโมง 
 2.2 เส้นทางระหว่างประเทศ 
  - เส้นทางล่องเรือส้าราญของสตาร์ครุยส์ มีเส้นทางท่องเที่ยว 3 เส้นทาง เดินทาง 
จากสิงคโปร์มาจอดที่ท่าเทียบเรือท่องเที่ยว A6 ของท่าเรือพาณิชย์แหลมฉบัง อ าเภอศรีราชา ซึ่งเป็นท่าเรือ 
ของเอกชนส าหรับจอดเรือสินค้าเป็นหลัก ตั้งอยู่ห่างจากเมืองพัทยาเพียง 21 กิโลเมตร ใช้เวลาเดินทางเพียง 15 นาท ี
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  - เส้นทางล่องเรือยอร์ช มีจุดจอดเรืออยู่ที่ โอเชียนมารีน่ายอร์ชคลับ เป็นมารีน่าที่ใหญ่
ที่สุดในภาคตะวันออก สามารถจอดเรือในน้ าได้ 300 ล า และบนบก 200 ล า ตั้งอยู่ที่ถนนสุขุมวิท หลักกิโลเมตร
ที่ 153 หาดจอมเทียน อ าเภอสัตหีบ เดินทางเข้าสู่เมืองพัทยาได้ไม่เกิน 10 นาท ี

(3) การคมนาคมทางอากาศ 
  การเดินทางมายังเมืองพัทยาโดยการคมนาคมทางอากาศ สามารถกระท าได้โดยมาลงที่ท่า
อากาศยาน นานาชาติอู่ตะเภา (ระยอง - พัทยา) (U-Tapao International Airport) หรือที่เรียกกันว่าสนามบิน
อู่ตะเภา ตั้งอยู่ ในพ้ืนที่ ต าบลพลา อ าเภอบ้านฉาง จังหวัดระยอง โดยมีระยะทางห่างจากเมืองพัทยาประมาณ 
45 กิโลเมตร ห่างจากกรุงเทพมหานคร 190 กิโลเมตร โดยใช้เส้นทาง ทางหลวงพิเศษระหว่างเมือง(มอเตอร์เวย์), 
ถนนบางนา-ตราด หรือถนนเส้นทางยุทธศาสตร์ (331) ที่แยกตัวออกมาจากทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 36 
ในช่วงที่ต่อกับทางหลวง พิเศษระหว่างเมือง (มอเตอร์เวย์) สนามบินอู่ตะเภาเป็นท่าอากาศยานภายใต้การดูแล
ของกองทัพเรือไทย 
  ปัจจุบันสนามบินอู่ตะเภาเปิดให้บริการเชิงพาณิชย์ด้วย โดยมีสายการบิน Bangkok 
Airways, Thai Air asia และ Thai Lion Air เปิดบริการรับส่งผู้โดยสารระหว่างอู่ตะเภาไปยังสนามบินต่างๆ 
ภายในประเทศ (Domestic Flight) และต่างประเทศ (International Flight) ตามตารางการบิน นอกจากนี้
สนามบินอู่ตะเภายัง สามารถรองรับสายการบินต่างชาติ รวมทั้งเครื่องบินแบบเช่าเหมาล า ( Charter Flight) 
ได้เช่นกัน ข้อมูลตารางการบิน สามารถค้นหาได้ที ่www.utapao.com 
      โครงการฯ ตั้งอยู่ถนนพระต าหนัก ต าบลหนองปรือ  อ าเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี พบว่า 
พัทยามีการเชื่อมโยงการเดินทางทั้งทางบก ทางน้ า และทางอากาศ รองรับปริมาณผู้โดยสารและรถยนต์ที่จะมา
ใช้บริการ ตลอดจนจัดสร้างสถานีให้บริการนักท่องเที่ยว และสิ่งอ านวยความสะดวกที่จ าเป็น รวมทั้งส่งเสริม
เศรษฐกิจ ชุมชน อุตสาหกรรม การท่องเที่ยว และการบริการของประเทศอย่างยั่งยืนตามเจตนารมณ์ของรัฐบาล 
   3) ด้านการให้บริการด้านการท่องเที่ยว 
       จากการศึกษาและวิเคราะห์ข้อมูลด้านการตลาดของ โครงการ พบว่า ความต้องการห้องพักท่ี
มีความสะดวกในการเดินทางและมีคุณภาพในการให้บริการแก่ลูกค้าในระดับมาตรฐานสากลยังมีความต้องการสูง               
โดยกลุ่มลูกค้าหลักส่วนใหญ่จะเป็นนักธุรกิจ พนักงานประจ า และนักท่องเที่ยว ทั้งชาวไทยและชาวต่างชาติ 
โดยท าเลที่ตั้งของโครงการตั้งอยู่บริเวณพัทยา  ซึ่งเป็นท าเลที่อยู่ในย่านการท่อเที่ยวที่ส าคัญ และยังมีความสะดวก
ในการเดินทาง โดยสามารถเชื่อมต่อไปยังสถานที่ส าคัญทางธุรกิจและการท่องเที่ยวต่าง ๆ ด้วยระบบการขนส่งทาง
บก และระบบขนส่งมวลชนอ่ืน ๆ ภายในบริเวณพ้ืนที ่
   4)  ด้านเศรษฐกิจ 
        ในช่วงการก่อสร้างโครงการมีส่วนช่วยในการกระตุ้นเศรษฐกิจของประเทศ ทั้งในแง่ของการ
ซื้อวัสดุอุปกรณ์ก่อสร้าง และการจ้างงาน เป็นต้น นอกจากนี้จะมีการจ้างแรงงาน ซึ่งส่งผลดีต่อประชากรที่ว่างงาน
ในส่วนอ่ืนๆ ของกรุงเทพมหานคร และบริเวณพ้ืนที่ใกล้เคียง ท าให้แรงงานระดับล่างมีรายได้เพ่ิมมากขึ้น โดย
ส่งผลต่อเนื่องต่อระบบเศรษฐกิจที่ดีของชุมชนบริเวณใกล้เคียงและเศรษฐกิจโดยรวมของประเทศ อีกท้ัง ในช่วง
ระยะเปิดด าเนินการยังเพ่ิมโอกาสให้กับผู้อยู่อาศัยในบริเวณใกล้เคียงได้มีทางเลือกในการประกอบอาชีพ ทั้ง
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เจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความสามารถเฉพาะทางและพนักงานในส่วนบริการต่าง ๆ เช่น พนักงานท าความสะอาด 
พนักงานรักษาความปลอดภัย เป็นต้น ดังนั้น การเปิดด าเนินการโครงการจะช่วยให้เศรษฐกิจของชุมชนดีขึ้นจาก
การค้าขายสินค้าต่าง ๆ และยังเป็นการเพ่ิมแหล่งจ้างงานให้แก่ประชาชนบางส่วน ทั้งผู้ที่อยู่อาศัยในชุมชนและ
พ้ืนที่ใกล้เคียง  
   ทั้งนี้ จากเกณฑ์ในการคัดเลือกสถานที่ตั้งของโครงการทั้งหมดที่กล่าวมาในข้างต้น จะพบได้ว่า
บริเวณท่ีตั้งโครงการมีความเหมาะสมในการพัฒนาเป็นอาคารประเภทโรงแรม เนื่องจากมีสิ่งอ านวยความสะดวก
ในด้านการสาธารณูปโภคและสาธารณูปการอย่างครบครัน รวมถึงตั้งอยู่ในย่านธุรกิจและแหล่งเศรษฐกิจที่มี
ความต้องการที่พักอาศัย ซึ่งมีความสะดวกสบายในการเดินทางเป็นจ านวนมาก ดังนั้น บริษัทฯ จึงได้เลือก
บริเวณดังกล่าวเป็นที่ตั้งโครงการ 

1.2.3 เหตุผลในการเลือกด้าเนินโครงการเป็นอาคารโรงแรม  
  1)  ความคุ้มค่าในการลงทุน 

 เนื่องจากเมืองพัทยา มีสถานที่ท่องเที่ยวที่สวยงามและสถานบันเทิงที่น่าสนใจหลายแห่ง
สามารถดึงดูดนักท่องเที่ยวทั้งชาวไทยและชาวต่างประเทศเข้ามาพัทยาในแต่ละปีได้เป็นจ านวนมาก  
และมีประชาชนจากท้องถิ่นอ่ืนเข้ามาท าธุรกิจ และท าการค้าขายมากขึ้น ท าให้เกิดความต้องการที่พักอาศัยมาก
ขึ้นตามไปด้วย  

2)  การตอบสนองความต้องการของลูกค้า 
นักท่องเที่ยวชาวต่างประเทศหรือคนไทยผู้ที่เข้ามาเที่ยวที่พัทยาต้องการพักผ่อนในสถานที่มี   

สิ่งอ านวยความสะดวกครบครันการคมนาคมเข้าถึงสะดวกอยู่ใกล้สถานที่ท่องเที่ยวหลายแห่งสถานที่พักมีความ
เป็นส่วนตัวเหมาะแก่การพักผ่อนหรืออยู่อาศัยและสามารถเดินทางไปท่องเที่ยวบริเวณโดยรอบได้สะดวก 
  3)  ความสอดคล้องกับผังเมือง และกฎหมายอ่ืนๆ ที่เกี่ยวข้อง 
    (1)  ความสอดคล้องตามประกาศคณะกรรมการนโยบายเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก เรื่อง 
แผนผังการใช้ประโยชน์ในที่ดินและแผนผังการพัฒนาโครงสร้างพ้ืนฐานและระบบสาธารณูปโภคเขตพัฒนาพิเศษ
ภาคตะวันออก พ.ศ.2562 
  โครงการฯ ตั้งอยู่ในที่ดินบริเวณ พ.-4 ก าหนดไว้เป็นสีแดง ให้เป็นที่ดินประเภทศูนย์กลาง
พาณิชยกรรม ให้ใช้ประโยชน์ในที่ดินเพ่ือพาณิชยกรรม การอยู่อาศัย สถาบันราชการ  สาธารณูปโภค 
สาธารณูปการ และกิจการอ่ืนนอกจากข้อห้าม ทั้งนี้ โครงการเป็นประเภทโรงแรม ตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรม 
ไม่ได้อยู่ในประเภทกิจกรรม ห้ามใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือกิจการตามที่ก าหนดแต่อย่างใด ดังนั้น การด าเนิน
โครงการจึงไม่ขัดต่อข้อก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินตามประกาศกระทรวงฯ 
    (2)  ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพ้ืนที่และ
มาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพ้ืนที่อ าเภอบางละมุงและอ าเภอสัตหีบ จังหวัดชลบุรี พ.ศ. 2563 
   โครงการฯตั้งอยู่ในบริเวณที่ 1 ส าหรับโครงการ เป็นอาคารประเภทโรงแรม ประกอบด้วย 
อาคาร ค.ส.ล. ขนาดความสูง 5 ชั้น จ านวน 2 อาคาร มีจ านวนห้องพัก 58 ห้อง ซึ่งไม่ขัดต่อข้อก าหนดของ
ประกาศฉบับนี้ 
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    (3)  กฎหมายอื่นๆ ที่เก่ียวข้อง 
  1. กฎหมายว่าด้วยโรงแรม พิจารณารายละเอียดการประกอบธุรกิจโรงแรมของโครงการ 
ตามกฎกระทรวงก าหนดประเภทและหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 
  2. กฎกระทรวงก าหนดลักษณะอาคารประเภทอ่ืนที่ใช้ประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2559 
ซึ่งแก้ไขเพ่ิมเติมกฎกระทรวงก าหนดลักษณะอาคารประเภทอ่ืนที่ใช้ประกอบธุรกิจโรงแรม (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2561 
และแก้ไขเพ่ิมเติมโดยกฎกระทรวงก าหนดลักษณะอาคารประเภทอ่ืนที่ใช้ประกอบธุรกิจโรงแรม (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 
2564 

3. กฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชรา พ.ศ. 2548 แก้ไขเพ่ิมเติมตามกฎกระทรวง (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2564 

 1.2.4 การประเมินผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมทั้งภายในและภายนอกโครงการ 

  การประเมินผลกระทบจากการด าเนินโครงการต่อสภาพแวดล้อมและจากสภาพแวดล้อมต่อการ
ด าเนินโครงการ เพื่อหาทางเลือกที่เหมาะสมในการด าเนินโครงการ แนวทางเลือกในการด าเนินการ           
ที่น ามาพิจารณามีผลกระทบจากการด าเนินโครงการต่อสิ่งแวดล้อมภายนอกและจากภายนอกโครงการส่งผล
กระทบต่อการด าเนินโครงการ ได้แก่ ด้านคุณภาพอากาศ ด้านเสียง ด้านแรงสั่นสะเทือน ด้านการพังทลายของดิน 
ด้านการใช้น้ า การจราจร และการจัดการมูลฝอย (ดังแสดงตารางท่ี 1.2-1)  มีรายละเอียดดังต่อไปนี้ 
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ตารางท่ี 1.2-1 การประเมินทางเลือกในการพัฒนาโครงการตามผลกระทบจากภายในโครงการสู่ภายนอกโครงการและจากภายนอกโครงการสู่ภายในโครงการ 
ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

ระยะดัดแปลงโครงการ ระยะด้าเนินการ 
จากการด้าเนินภายในโครงการต่อ 

สภาพแวดล้อมภายนอก 
จากสิ่งแวดล้อมภายนอกต่อการ

ด้าเนินโครงการ 
จากการด้าเนินภายในโครงการต่อ 

สภาพแวดล้อมภายนอก 
จากสิ่งแวดล้อมภายนอกต่อการ

ด้าเนินโครงการ 
1.คุณภาพอากาศ      คาดว่าจะมีผลกระทบจากฝุ่นละอองใน 

กิจกรรมดัดแปลงต่อชุมชนโดยรอบ โดยมีฝุ่น
ละออง เกิดขึ้นสูงสุด ประมาณ 0.046 มิลลิกรมั
ต่อลูกบาศก์เมตร แต่ยังไม่เกินค่ามาตรฐาน         
ที่ ก าหนดไว้ ให้ ไม่ เกิน  0.33 มิลลิกรัมต่อ
ลูกบาศก์เมตร คาดว่าจะส่งผลกระทบต่อชุมชน
โดยรอบในระดับต่ า 

   จ ากการส า ร วจพื้ นที่ โ ดยรอบ
โครงการ ไม่พบแหล่งก าเนิดมลพิษ
อากาศที่ จะส่ งผลต่ อการด า เนิน
โครงการในระยะดัดแปลงโครงการ 

    ระยะด าเนินการโครงการ จะมีปริมาณ
การจราจรที่เพิ่มขึ้นบนถนน จ านวน 38 คัน  
จึงคาดว่าจะเกิดมลพิษท่ีเกิดจากควันหรือไอ
เสียของเครื่องยนต์ในรถยนต์ของผู้ใช้บริการ 
แต่จ านวนรถยนต์ทั้งหมด จะไม่มีการเข้า-
ออก โครงการ พร้อมกัน ซึ่งท าให้การเกิด
มลพิษทางอากาศมีปริมาณที่น้อยมาก อาจ
ส่งผลกระทบต่อชุมชนโดยรอบในระดับต่ า   

   จ ากการส า ร วจพื้ นที่ โ ดยรอบ
โครงการทราบว่าไม่มีแหล่งก าเนิด
มลพิษจากอากาศที่ส่งผลกระทบต่อ
การด าเนินโครงการในระยะด าเนินการ 

2.เสียง      ระยะดัดแปลงโครงการ  ระดับเสียงดังรบกวนที่
ผู้พักอาศัยบริเวณใกล้เคียงได้รับมากที่สุด มาจาก
งานใช้เครื่องมือเจาะ พบว่า ระดับเสียงที่ผู้พักอาศัย
ข้างเคียงได้รับ อยู่ในช่วง  49.52-61.52 dB(A)            
มีค่าระดับเสียงไม่เกินมาตรฐานระดับเสียงเฉลี่ย 
(Leq) 24 ช่ัวโมง [70 เดซิเบล(เอ)] เกินค่าระดับเสียง
สูงสุด (Lmax) [115  เดซิเบล(เอ)] ซึ่งคาดว่า การ
ดัดแปลงโครงการ จึงส่งผลกระทบด้านเสียงต่อชุมชน
รอบข้างในระดับต่ า 

    จากการส ารวจพื้ นที่ โ ดยรอบ
โครงการ ไม่พบแหล่งก าเนิดที่คาดว่า
ก่อให้เกิดเป็นมลพิษทางเสียง มีเพียง
เสียงดังจากรถยนต์ แต่มีความถี่ใน
การเกิดเสียงค่อนข้างน้อยมาก ซึ่งไม่
ส่งผลต่อการด าเนินโครงการในระยะ
ดัดแปลงโครงการ 

    ระยะด าเนินการโครงการ ระดับเสียงดัง
รบกวนที่เกิดขึ้นจากโครงการ ส่วนใหญ่ จะ
เสียงจากการสัญจร รถที่เข้า-ออก โครงการ 
จ านวน 38 คัน แต่จ านวนรถยนต์ทั้งหมด จะ
ไม่มีการเข้า-ออก โครงการ พร้อมกัน     ซึ่ง
ท าให้ระดับเสียงไม่มีการเปลี่ยนแปลงไปจาก
ระดับเสียงทั่วไป จึงคาดว่า ระดับเสียงที่เกิด
จากการจราจร เข้า-ออก ส่งผลกระทบต่อ
ชุมชนโดยรอบในระดับต่ า   

- 
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ตารางท่ี 1.2-2 (ต่อ) การประเมินทางเลือกในการพัฒนาโครงการตามผลกระทบจากภายในโครงการสู่ภายนอกโครงการและจากภายนอกโครงการสู่ภายในโครงการ 
ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

ระยะดัดแปลงโครงการ ระยะด้าเนินการ 
จากการด้าเนินภายในโครงการต่อ 

สภาพแวดล้อมภายนอก 
จากสิ่งแวดล้อมภายนอกต่อการ

ด้าเนินโครงการ 
จากการด้าเนินภายในโครงการต่อ 

สภาพแวดล้อมภายนอก 
จากสิ่งแวดล้อมภายนอกต่อการ

ด้าเนินโครงการ 
3.แรงสั่นสะเทือน 
 
 
 
 

     ร ะ ย ะ ดั ด แ ป ล ง โ ค ร ง ก า ร  จ ะ เ กิ ด
แรงสั่นสะเทือน จากเครื่องมือเจาะ จึงคาดว่า 
ส่งผลกระทบต่อชุมชนที่อยู่โดยรอบโครงการใน
ระดับต่ า 

     จากการส ารวจพื้ นที่ โดยรอบ
โ ค ร ง ก า ร  ไ ม่ พ บ แ ห ล่ ง ก า เ นิ ด
แรงสั่นสะเทือน ที่จะส่งผลต่อการ
ด าเนินโครงการในระยะดัดแปลง
โครงการ 

     เมื่อเปิดด าเนินการโครงการ จะไม่มี
แหล่ งก า เนิดแรงสั่นสะเทือน  จากการ
ด าเนินการที่ส่งผลกระทบต่อชุมชนที่อยู่
โดยรอบโครงการ 

    จากการส ารวจพื้ นที่ โดยรอบ
โ ค ร ง ก า ร  ไ ม่ พ บ แ ห ล่ ง ก า เ นิ ด
แรงสั่นสะเทือน ที่จะส่งผลต่อการ
ด าเนินโครงการในระยะด าเนินการ
โครงการ 

4.การพังทลายของดิน     ระยะดัดแปลงโครงการ ไม่มีกิจกรรมที่
ส่งผลกระทบต่อการพังทลายของดิน  

    จากการส ารวจพื้ นที่ โ ดยรอบ
โครงการพบว่า ไม่มีกิจกรรมใดที่
ก่อให้เกิดการพังทลายของหน้าดิน      
จึงไม่ส่งผลต่อการด าเนินโครงการใน
ระยะดัดแปลงโครงการ 

    เมื่อเปิดด าเนินการ โครงการไม่มีกิจกรรม
อันใดที่จะก่อให้เกิดการพังทลายของดิน การ
ด าเนินโครงการ จึงไม่ส่งผลกระทบต่อ
สภาพแวดล้อมภายนอกโครงการ 

    จากการส ารวจพื้ นที่ โดยรอบ
โครงการพบว่า ไม่มีกิจกรรมใดที่
ก่อให้เกิดการพังทลายของหน้าดิน 
อันจะส่งผลกระทบต่อโครงการ 

5.การใช้น้ า     ระยะดัดแปลงโครงการ มีการใช้น้ า 2 ส่วน 
ประกอบด้วย น้ าใช้ส าหรับคนงาน และน้ าใช้
เพื่อดัดแปลงโครงการ คาดว่า จะมีการใช้น้ า 
ประมาณ 3.75 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งอยู่ใน
ปริมาณที่ต่ า จึงไม่ส่งผลกระทบต่อการใช้น้ า
ของชุมชน 

   ผลจากการส ารวจผลกระทบด้าน
ก า ร ใ ช้ น้ า ข อ ง ชุ ม ชน ใน บ ริ เ วณ
ใกล้ เคียงกับพื้นที่ โครงการ พบว่า 
ปัจจุบันชุมชนยังไม่ประสบปัญหาการ
ขาดแคลนน้ าใช้เพื่อการอุปโภคและ
บริโภค จึงไม่ส่งผลต่อการด าเนิน
โครงการในระยะดัดแปลงโครงการ 

    ระยะด าเนินการ มีการใช้น้ าประมาณ 
30.67 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยใช้น้ าจากการ
ประปาส่วนภูมิภาคส่วนภูมิภาคสาขาพัทยา 
(ขั้นพิเศษ)  ซึ่งจัดให้มีถังเก็บน้ าส ารอง รวม 
124 ลูกบาศก์เมตร ส ารองถังเก็บน้ าใต้ดิน 
และถังเก็บน้ าดาดฟ้า สามารถส ารองน้ าได้
อย่างเพียงพอ จึงคาดว่าปริมาณการใช้น้ า
ของโครงการในช่วงเปิดด าเนินการจะไม่
ส่งผลกระทบต่อการใช้น้ าของชุมชน 

   เนื่ องจากบริ เวณโดยรอบพื้นที่
โครงการมีบ้านพักอาศัย ที่ว่าง และ
อาคารพักอาศัย ซึ่งคาดว่ามีอัตราการ
ใช้น้ าค่อนข้างมาก อาจส่งผลกระทบ
ต่อการใช้น้ าในระยะด าเนินโครงการ  
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ตารางท่ี 1.2-2 (ต่อ) การประเมินทางเลือกในการพัฒนาโครงการตามผลกระทบจากภายในโครงการสู่ภายนอกโครงการและจากภายนอกโครงการสู่ภายในโครงการ 
ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

ระยะดัดแปลงโครงการ ระยะด้าเนินการ 
จากการด้าเนินภายในโครงการต่อ 

สภาพแวดล้อมภายนอก 
จากสิ่งแวดล้อมภายนอกต่อการ

ด้าเนินโครงการ 
จากการด้าเนินภายในโครงการต่อ 

สภาพแวดล้อมภายนอก 
จากสิ่งแวดล้อมภายนอกต่อการ

ด้าเนินโครงการ 
6.การจราจร 
 
 

    การจราจรในระยะดัดแปลงโครงการ จะมี
รถขนส่งวัสดุก่อสร้าง และรถรับ-ส่งคนงาน 
ประมาณ 2 เที่ยว/วัน โดยใช้เส้นทาง ถนน
พัทยา-นาเกลือ และถนนนาเกลือ ซอย 13 
ซึ่ งจากการประเมินปริมาณจราจร พบว่า 
ปริมาณรถที่เข้า-ออก พื้นที่โครงการส่งผล
กระทบต่อชุมชนในระดับต่ า 

    จ ากกา รส า ร วจ  บริ เ วณหน้ า
โครงการ ถนนนาเกลือ ซอย 13 พบว่า 
มีสภาพการจราจรคล่องตัวดี จึงไม่
กระทบต่อการสัญจรของรถบรรทุก  
เข้า-ออกโครงการ  
 

    ระยะเปิดด าเนินการ มีรถเข้า-ออก สูงสุด 
38 คัน ส่งผลกระทบต่อปริมาณรถบนถนน
นาเกลือ ซอย 13 และถนนพัทยา-นาเกลือ 
เพิ่มขึ้น มีปริมาณที่เพิ่มขึ้น แต่โดยปกติรถ
ของโครงการจะไม่วิ่งเข้า-ออก พร้อมกัน
ทั้งหมด และจะเข้า-ออกโครงการ ในช่วง
เวลาที่แตกต่างกัน ดังนั้น ผลกระทบจากการ
ใช้รถของผู้มาใช้บริการจึงส่งผลกระทบต่อ
การจราจรบนถนนสาธารณะในระดับต่ า 

  จากการส ารวจ บริเวณหน้าโครงการ 
ถนนนาเกลือ ซอย 13 พบว่า มีสภาพ
การจราจรคล่องตัวดี จึงไม่กระทบต่อการ
สัญจรของรถผู้มาใช้บริการ 
 

7.การจัดการมูลฝอย 
 
 
 
 
 
 
 

   มูลฝอยที ่เกิดขึ ้นในระยะดัดแปลง แบ่ง
ออกเป็น 2.ส่วน  
   - มูลฝอยจากกิจกรรมก่อสร้าง เช่น เศษปูน 
เศษทราย ภาชนะบรรจุภัณฑ์ วัสดุอุปกรณ์
ก่อสร้างต่างๆ ซึ่งผู้รับเหมาจะรับผิดชอบน าไป
ทิ้ง 
   - มูลฝอยจากกิจกรรมของคนงานก่อสร้าง 
เช่น เศษอาหาร เศษภาชนะใส่อาหารหรือของ
ใช้ต่างๆ เป็นต้น ซึ่งเมืองพัทยาจะเข้ามารับไป
ก าจัดต่อไป 

   จากการส ารวจ พบว่า บริ เวณ
ใ ก ล้ เ คี ย ง ไ ม่ มี แ ห ล่ ง มู ล ฝอยที่ มี
ผลกระทบต่อโครงการ 

   ปริมาณมูลฝอยที่ เกิดขึ้นในระยะเปิด
ด าเนินโครงการ ประมาณ 0.376 ลูกบาศก์-
เมตร/วัน ซึ่งเมืองพัทยาได้เข้ามาจัดเก็บ     
มูลฝอยภายในโครงการ ท าให้ไม่มีมูลฝอย
ตกค้าง จึงไม่ส่งผลกระทบต่อชุมชนโดยรอบ
โครงการ 

   เมืองพัทยาได้มีการก าหนดจุดทิ้ง
มูลฝอย และเวลาที ่จะเข้ามาเก็บ
มูลฝอยเป็นประจ าทุกวัน ท าให้ไม่มี
มูลฝอยตกค้าง จึงไม่ส่งผลกระทบต่อ
โครงการ 
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ตารางท่ี 1.2-2 (ต่อ) การประเมินทางเลือกในการพัฒนาโครงการตามผลกระทบจากภายในโครงการสู่ภายนอกโครงการและจากภายนอกโครงการสู่ภายในโครงการ 
ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

ระยะดัดแปลงโครงการ ระยะด้าเนินการ 
จากการด้าเนินภายในโครงการต่อ 

สภาพแวดล้อมภายนอก 
จากสิ่งแวดล้อมภายนอกต่อการ

ด้าเนินโครงการ 
จากการด้าเนินภายในโครงการต่อ 

สภาพแวดล้อมภายนอก 
จากสิ่งแวดล้อมภายนอกต่อการ

ด้าเนินโครงการ 
  มูลฝอยดังกล่าว จะไม่ส่งผลกระทบต่อชุมชน
โดยรอบโครงการ 
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1.3 วัตถุประสงค์ของการศึกษา 

รายงานการศึกษาฉบับนี้  จัดท าขึ้นตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม  
เรื่อง ก าหนดเขตพ้ืนที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพ้ืนที่อ าเภอบางละมุงและอ าเภอสัตหีบจังหวัด
ชลบุรี พ.ศ. 2563 “ข้อ 19 อาคารที่ได้รับใบอนุญาตหรือใบรับแจ้งการก่อสร้างดัดแปลงหรือเปลี่ยนแปลงการใช้
ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร หรือที่ได้รับอนุญาตตามกฎหมายว่าด้วยการนั้นก่อนวันที่ประกาศนี้ใช้
บังคับ และยังก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้ไม่แล้วเสร็จ ให้คงปฏิบัติตามหลักเกณฑ์ที่ใช้บังคับอยู่ในวัน
ก่อนวันที่ประกาศนี้ใช้บังคับจนกว่าจะด าเนินการแล้วเสร็จตามที่ได้รับอนุญาตหรือที่ได้รับแจ้ งไว้ แต่การขอ
เปลี่ยนแปลงการอนุญาตหรือการแจ้งหรือการด าเนินการอ่ืนใดหลังจากวันที่ประกาศนี้ใช้บังคับให้เป็นไปตาม
หลักเกณฑ์ที่ก าหนดไว้ในประกาศนี้” และให้จัดท ารายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น ตามหลักเกณฑ ์วิธีการ 
ระเบียบปฏิบัติ และแนวทางท่ีก าหนดไว้ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนด
หลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติ และแนวทางในการจัดท ารายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น และรายงาน
การประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ในเขตพ้ืนที่คุ้มครองสิ่งแวดล้อม ในบริเวณพ้ืนที่อ าเภอบางละมุง และอ าเภอ
สัตหีบ จังหวัดชลบุรี พ.ศ.2563 ให้เสนอในขั้นขออนุญาตดัดแปลงและเปลี่ยนการใช้อาคารต่อส านักงานนโยบาย
และแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมเพ่ือประกอบการพิจารณาต่อไป ดังนั้น เพ่ือให้สอดคล้องตาม
ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม บริษัท ที่ปรึกษาจึงก าหนดวัตถุประสงค์ในการศึกษา ดังนี้ 
 (1)  เพ่ือศึกษาข้อมูลรายละเอียดโครงการและสภาพแวดล้อมปัจจุบันของทรัพยากรและคุณค่า
สิ่งแวดล้อมด้านต่างๆ ในบริเวณท่ีตั้งโครงการและบริเวณพื้นที่ใกล้เคียงกับโครงการ   
 (2)  เพ่ือประเมินผลกระทบของโครงการในระยะดัดแปลงและระยะด าเนินการ อันอาจมีผลกระทบต่อ
คุณค่าทางสิ่งแวดล้อมทั้งในด้านทรัพยากรกายภาพ ทรัพยากรชีวภาพ คุณค่าการใช้ประโยชน์ ของมนุษย์และ
คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต โดยจ าแนกและอธิบายในเชิงปริมาณเกี่ยวกับขนาดและทิศทางของผลกระทบทางตรง
และทางอ้อม  
 (3)  เพ่ือใช้เป็นข้อมูลพื้นฐานในการเสนอมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
 (4)  เพ่ือส ารวจความคิดเห็นของประชาชนที่อาจได้รับผลกระทบจากการมีโครงการทั้งด้านบวกและด้านลบ 
 (5)  เสนอมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมต่างๆ ที่อาจเกิดขึ้นจากโครงการ เพ่ือป้องกัน
และแก้ไขผลกระทบที่คาดว่าจะเกิดขึ้น  
 (6) เพื่อเสนอมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโดยเป็นการตรวจสอบมาตรการต่างๆ  ที่
โครงการด าเนินการในการป้องกันและแก้ไขผลกระทบนั้นว่ามีประสิทธิภาพและมีความเหมาะสมเพียงใดรวมทั้ง
เป็นการเฝ้าระวังและติดตามการเปลี่ยนแปลงสภาพแวดล้อมในพ้ืนที่ใกล้เคียงโครงการด้วย 
 
 
 
 



โครงการ Fourium Pattaya (ฟอร์เรียม พัทยา) (ดัดแปลงและเปลีย่นการใช้อาคาร) (ฉบับสมบูรณ์)      บทที่ 1 
ถนนพระต าหนกั ต าบลหนองปรือ อ าเภอบางละมุง จังหวัดชลบุร ี     บทน า 

  หน้า 1-18 

1.4   ขอบเขตการศึกษาและวิธีการศึกษา 

การศึกษาและจัดท ารายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้นของโครงการ ได้ก าหนดให้ศึกษาครอบคลุม
ทรัพยากรธรรมชาติสิ่งแวดล้อม 4 ด้าน และครอบคลุมตามแนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม โครงการหรือกิจการด้านอาคาร การจัดสรรที่ดิน และบริการชุมชน(กรกฎาคม 2560)  ของ
ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ได้แก่ ทรัพยากรด้านกายภาพ ทรัพยากรด้าน
ชีวภาพ คุณค่าใช้ประโยชน์ของมนุษย์ และคุณค่าต่อคุณภาพชีวิต โดยท าการศึกษาภายในพื้นที่รัศมี 1 
กิโลเมตร โดยรอบพ้ืนที่โครงการ (รูปที่ 1.4-1) อย่างไรก็ตาม ขอบเขตดังกล่าวเป็นเพียงขอบเขตเบื้องต้น เท่านั้น โดย
การศึกษาแต่ละด้านจะครอบคลุมระดับของผลกระทบเป็นส าคัญ มีรายละเอียดในประเด็นต่างๆ ดังนี้  

(1)  รายละเอียดของโครงการ  
(2)  สภาพแวดล้อมปัจจุบันในบริเวณพ้ืนที่โครงการและบริเวณใกล้เคียง 
(3)  การประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่คาดว่าจะเกิดข้ึนจากโครงการ  
(4)  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
(5)  มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม  

การศึกษาเพ่ือจัดท ารายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น ได้แบ่งองค์ประกอบทรัพยากรสิ่งแวดล้อม 
ส าหรับโครงการนี้ เป็น 4 หัวข้อหลัก ตามประเภทของสิ่ งแวดล้อมที่ ส านักงานนโยบายและแผ น
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมก าหนด ได้แก่  

(1)   ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ : ลักษณะภูมิประเทศ ทรัพยากรดินและการพังทลายของดิน 
สภาพธรณีวิทยา และแผ่นดินไหว คุณภาพอากาศ ระดับเสียง ความสั่นสะเทือน ทรัพยากรแหล่งน้ า และคุณภาพ
น้ าผิวดิน และอุทกวิทยา และคุณภาพน้ าใต้ดิน  

(2)   ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ : ทรัพยากรสิ่งมีชีวิตบนบก และทรัพยากรสิ่งมีชีวิตในน้ า   
(3)   คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ : การใช้น้ า การบ าบัดน้ าเสีย การจัดการสระว่ายน้ า การระบายน้ า

และการป้องกันน้ าท่วม การจัดการมูลฝอยและสิ่งปฎิกูล การใช้ไฟฟ้าและการอนุรักษ์พลังงาน ระบบป้องกัน
อัคคีภัย ระบบปรับอากาศ และระบบระบายอากาศ การจราจร และการใช้ประโยชน์ที่ดิน  

(4)   คุณค่าคุณภาพชีวิต : ผลกระทบด้านเศรษฐกิจ สังคม และการมีส่วนร่วมของประชาชน อาชีวอนามัย
และความปลอดภัย สุขภาพและสาธารณสุข ทัศนียภาพ การบดบังแสงแดด การบดบังทิศทางลม และ
การสื่อสาร และการบดบังคลื่นวิทยุ โทรทัศน์  

การประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมจะใช้ข้อมูลสภาพสิ่งแวดล้อม ปัจจุบันทั้ง 4 ด้าน ดังกล่าวมา
พิจารณาประเมินผลกระทบที่เกิดขึ้นจากการดัดแปลงโครงการและการด าเนินการ โดยศึกษา 4 ลักษณะด้วยกัน คือ  

(1)   การศึกษาจากรายละเอียดของโครงการ โดยคณะผู้ศึกษา จะท าการศึกษาจากเอกสารข้อมูลที่
โครงการส่งมอบให้ เพ่ือตรวจสอบความถูกต้องของโครงการ ลักษณะการใช้พ้ืนที่ของโครงการ กิจกรรมต่างๆ
ที่จะเกิดขึ้นภายในพ้ืนที่โครงการ ในระหว่างการดัดแปลง และระหว่างเปิดด าเนินการ โดยจะท าการศึกษาถึง
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมต่างๆที่จะเกิดข้ึนอันเนื่องมาจากโครงการ 
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(2) การศึกษาจากการรวบรวมข้อมูลจากหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง ทั้งหน่วยงานราชการและเอกชน 
เพ่ือให้ทราบรายละเอียดของสภาพโดยทั่วไปของพ้ืนที่โครงการและบริเวณใกล้เคียง ซึ่งจะได้น าไปพิจารณา
วิเคราะห์และประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อันจะได้น าไปสู่การก าหนดมาตรการป้องกันและแก้ไข หรือลด
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และก าหนดมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบในโอกาสต่อไป  

(3) การศึกษาจากการส ารวจพ้ืนที่โครงการภาคสนาม เพ่ือศึกษาสภาพโดยทั่วไปของโครงการใน
ขั้นต้นก่อนที่จะด าเนินการดัดแปลงโครงการ โดยศึกษาสภาพความเป็นจริงในรายละเอียดต่างๆ ได้แก่ ต าแหน่ง
ที่ตั้ง ลักษณะประเทศ การใช้ที่ดิน การจราจร เส้นทางเข้า-ออก แหล่งชุมชนใกล้เคียง ระบบสาธารณูปโภคและ
สาธารณูปการต่างๆเป็นต้น  

(4) การศึกษาจากเอกสารอ้างอิงต่างๆเพ่ือใช้เป็นแนวทางในการพิจารณาวิเคราะห์และประเมินผล
กระทบสิ่งแวดล้อม ตลอดจนใช้เป็นแนวทางในการก าหนดมาตรการป้องกันและแก้ไขหรือลดผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม และก าหนดมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

ในการจัดท ารายงาน จะใช้ข้อมูลประกอบการศึกษา จาก 2 แหล่ง ได้แก่  
(1) ข้อมูลปฐมภูมิ ได้จากการส ารวจในภาคสนาม ได้แก่  

- ส ารวจความคิดเห็นของประชาชน บริเวณรอบโครงการ รัศมี 1 กิโลเมตร  
- ส ารวจลักษณะการใช้ประโยชน์ที่ดิน ในรัศมีประมาณ 1 กิโลเมตร  
- ส ารวจสภาพและปริมาณการจราจรบนถนนสาธารณะบริเวณพ้ืนโครงการ  

(2) ข้อมูลทุติยภูมิ ได้จากการรวบรวมจากหน่วยงานราชการและองค์กรต่างๆที่เกี่ยวข้อง ได้แก่ 
- ส านักงานโยธาธิการและผังเมือง จังหวัดชลบุรี  
- ศาลาว่าการเมืองพัทยา  
- ส านักงานโยธิการและผังเมือง จังหวัดชลบุรี  
- ส านักงานการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคเมืองพัทยา  
- ส านักงานการประปาส่วนภูมิภาคสาขาพัทยา(ชั้นพิเศษ)  
-      กรมทางหลวง กระทรวงคมนาคม  
- กรมอุตุนิยมวิทยา กระทรวงเทคโนโลยีสารสนเทศและการสื่อสาร  
- การท่องเที่ยวแห่งประเทศไทย ส านักงานพัทยา 
- สถานีต ารวจภูธร อ าเภอบางละมุง 
- สถานีดับเพลิงเมืองพัทยา (เขตนาเกลือ)  
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ที่ต้ังโครงการ 

สัญลักษณ ์

 ที่ตั้งโครงการ 

 ขอบเขตพื้นท่ีโครงการรัศศึกษามมีากกว่า 100-500 เมตร 

 ขอบเขตพื้นท่ีโครงการรัศมีศึกษามากกว่า 500-1,000 เมตร 

ที่มา : Google Earch Pro , 2564 

รัศมีมากกว่า 100 -500 เมตร 

รูปที่ 1.4-1 ขอบเขตพื้นที่ศึกษารัศมี 1 กิโลเมตร 

รัศมีมากกว่า 100-500 

เมตร รัศมีมากกว่า 500-1,000 

เมตร 
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1.5 ก้าหนดการด้าเนินงานโครงการ 

 การศึกษาและการจัดท ารายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น คาดว่าจะใช้ระยะเวลาประมาณ  5 เดือน 
หลังจากที่ที่ปรึกษาได้รับข้อมูลโครงการครบถ้วน (ดังแสดงตารางที่ 1.5-1) และน าเสนอรายงานผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมเบื้องต้น (IEE) ของโครงการต่อส านักงานนโยบายและแบบแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
(สผ.) เพ่ือพิจารณาต่อไป   

ตารางท่ี 1.5-1 แผนการศึกษาและการจัดท้ารายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น  

รายละเอียด 
เดือนที ่

1 2 3 4 5 
1. 1. การศึกษาผลกระทบสิ่งแวดล้อม เศรษฐกิจ และสังคม 

1.1) วางแผนกิจกรรมการศึกษา                  
1.2) ศึกษาข้อมูลรายละเอียดโครงการ                  

1.3) ส ารวจพื้นที่โครงการและสภาพแวดล้อม
โดยรอบ 

                 

1.4) รวบรวมข้อมูลทุติยภูมิและเก็บตัวอย่าง
คุณภาพภาคสนาม 

              

2. การประชาสัมพันธ์โครงการและการมีส่วนร่วมของประชาชน 
2.1) การประชาสัมพันธ์โครงการ                     
2.2) การส ารวจความคิดเห็นของประชาชน 

ครั้งท่ี 1 
                    

2.3) การส ารวจความคิดเห็นของประชาชน 
ครั้งท่ี 2 

                    

2 .4 )  การส ารวจความคิด เห็นของพื้นที่
อ่อนไหว/หน่วยงานราชการ/ผู้น าชุมชน 

                    

3. การประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
3.1) ผลกระทบต่อทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทาง

กายภาพ 
                    

3.2) ผลกระทบต่อทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทาง
ชีวภาพ 

                    

3.3) ผลกระทบต่อคุณค่าการใช้ประโยชน์ของ
มนุษย์ 

                    

3.4) ผลกระทบต่อคุณภาพชีวิต                     
4. สรุปมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามและตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
4.1) ก าหนดมาตรการป้องกันและแก้ไข

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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ตารางท่ี 1.5-1 (ต่อ)แผนการศึกษาและการจัดท้ารายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น  

รายละเอียด 
เดือนที ่

1 2 3 4 5 
4.2) ก าหนดมาตรการการติดตามตรวจสอบ

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
                    

ที่มา : บริษัท เอสเอส คอนซัลแทนท์ส คอร์ปอเรชั่น จ ากัด, 2564 

 
1.6  การวิเคราะห์และประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

น าผลการศึกษาทางด้านทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมปัจจุบัน มาศึกษาเปรียบเทียบกับรายละเอียด
การด าเนินโครงการ แล้วประเมินผลกระทบที่คาดว่าจะเกิดขึ้นจากกิจกรรมต่างๆ ของโครงการทั้งทิศทางและ
ระดับความรุนแรงของผลกระทบ พร้อมทั้งก าหนดมาตรการป้องกันและแก้ไขให้สอดคล้องกับลักษณะของ
ผลกระทบที่คาดว่าจะเกิดขึ้น 

อนึ่ง การประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการจะแสดงผลการศึกษาของโครงการในลักษณะการ
อธิบายถึงผลกระทบที่เกิดขึ้นในระยะดัดแปลงและระยะด าเนินการ โดยคาดว่าจะเกิดข้ึนทั้งด้านบวกและด้านลบ 
ทั้งทางตรงและทางอ้อมต่อทรัพยากรสิ่งแวดล้อมภายในชุมชนที่เกี่ยวข้องหรือมีผลกระทบต่อคุณค่าต่างๆ  ที่มี
ต่อมนุษย์ โดยพิจารณาตามหัวข้อข้างต้นทั้งในเชิงปริมาณและคุณภาพ ซึ่งมีหลักการในลักษณะเปรียบเทียบ
ระหว่างการมีและการไม่มีโครงการ ที่แสดงให้เห็นถึงการเปลี่ยนแปลงสิ่งแวดล้อมของชุมชน และท่ีส าคัญจะระบุ
วิธีการประเมินให้ชัดเจน เพ่ือให้ครอบคลุมพ้ืนที่ศึกษาและรายละเอียดต่างๆ ให้เพียงพอต่อการพิจารณาของ
คณะกรรมการผู้พิจารณารายงานฯ และผู้ที่สนใจสามารถมองเห็นภาพได้อย่างชัดเจนทั้งสภาพแวดล้อมปัจจุบัน
และผลกระทบที่เกิดขึ้น และท าการสรุปการประเมินระดับผลกระทบที่เกิดขึ้นตามหลักวิชาการ 

เมื่อท าการศึกษาและประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมแล้ว จะน ามาพิจารณาก าหนดมาตรการป้องกันและลด
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่เหมาะสมและเป็นไปได้ในทางปฏิบัติ เพ่ือควบคุมให้เกิดผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมให้น้อย
ที่สุด โดยใช้เครื่องมือ และอุปกรณ์ที่ เหมาะสมช่วยในการควบคุมดูแล  ซึ่งผู้ เป็นเจ้าของโครงการหรือ
ผู้ประกอบการได้รับทราบและสามารถน าไปปฏิบัติได้ 
 
 
 
 
 

 




